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ДО

ПРЕДСЕДАТЕЛЯ 
НА ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

ГРАД БАЛЧИК

Д О К Л А Д

от Николай Ангелов - кмет на Община Балчик

Относно: Изменения в Наредбата, определяща реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество /НОРПУРОИ/,  приета с Решение № 238 по протокол № 27/27.02.2009 г. на Общински съвет - Балчик

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ПРЕДСЕДАТЕЛ,


Необходимостта от изменение и допълнение на някои текстове в НОРПУРОИ се налага и от досегашната практика от прилагането му, и от нуждата от правно-техническо и редакционно прецизиране на разпоредби, които са недостатъчно пълни и ясни, а в някои случаи и противоречащи на ЗОС. 

Предлагам  изменение и допълнение на следните текстове от наредбата:

1. Чл.28 се изменя така: “Чл.28. Размерът на наема за срока на действащите
договори се актуализира всяко шестмесечие с индекса на потребителските цени, обявени от НСИ за предходното шестмесечие.”
МОТИВИ: Досегашният текст е неясен. Не е посочен периодът на индексацията, което създава предпоставки за своеволно тълкуване.
2. В Чл.38,ал.V се правят следните изменения и допълнения:
Първото изречение се изменя така: „Разпореждането с имоти и вещни права се извършва въз основа на пазарна цена, определена от лицензиран оценител и одобрена от Общински съвет”.

Текстът на чл.38, ал.V добива следната редакция: „ал.V. Разпореждането с имоти и вещни права се извършва въз основа на пазарна цена, определена от лицензиран оценител и одобрена от Общински съвет”. Кметът на общината възлага изготвянето на оценките на имотите, предвидени за разпореждане на лицензиран оценител. Стойността на разходите, направени от Общината за изготвяне на оценките, се възстановяват по сметка на Общината от физическото или юридическото лице, с което се сключва разпоредителната сделка. За възстановената сума се представя платежен документ, преди сключване на договора. В случая не се прилагат разпоредбите на Закона за обществените поръчки.”
МОТИВИ: В чл.41 от Закона за общинската собственост е заложен принципът за всички разпоредителни сделки с общински имоти оценките да се одобряват от Общински съвет. С оглед провеждането докрай в НОРПУРОИ на този принцип, следва да се променят текстовете, в които това не е регламентирано.

3. В Чл.45,ал.V се правят следните изменения и допълнения:

В края на първото изречение вместо точка се поставя запетая и се добавя: „и одобрена от Общински съвет.”

Текстът на чл.45, ал.V добива следната редакция: „ал.V. Цената, по която се продава собствеността по предходните алинеи, е пазарната цена, определена от лицензиран оценител, съобразена с учреденото право на строеж и одобрена от Общински съвет.”

МОТИВИ: Същите.

4. В Чл.48 се правят следните изменения и допълнения: 
а/ В края на текста на досегашната ал.І вместо точката се поставя запетая и се 
добавя: „по пазарни цени, след решение на Общински съвет.”

б/ ал.ІІ и ал.ІІІ се отменят. 
Текстът на чл.48 придобива следната редакция: “Чл.48. Съсобствеността върху 
имоти между Община Балчик и физически или юридически лица, чрез продажба на частта на Общината на физически и юридически лица, се прекратява по предложение на съсобствениците до кмета на Общината или по инициатива на кмета на Общината, по пазарни цени след Решение на Общински съвет.”

МОТИВИ: Съгласно чл.36, ал.І от ЗОС прекратяването на съсобственост се извършва само след решение на Общински съвет, а с наредбата следва да се уреди само ред /процедура/ по прекратяването на съсобствеността. Текстът на чл.48,ал.ІІ от НОРПУРОИ нарушава този законов принцип, като предвижда кметът да ликвидира съсобственост без решение на Общинския съвет, когато общинското участие в съсобствения недвижим имот е до 30% от общата площ на имота. С оглед привеждане в съответствие на наредбата със ЗОС, текстът на чл.48,ал.ІІ от НОРПУРОИ следва да се отмени. Ал.І и ал.ІІІ са идентични, с тази разлика, че в ал.ІІІ е добавено правомощието на ОбС. Поради това, ал.ІІІ следва да се отмени, а в досегашната ал.І да се добави текста: „по пазарни цени, след решение на Общински съвет.”

5. Досегашният текст на  Чл.54  се отменя и се създава нов чл.54:
“Чл.54./1/. Право на надстрояване и/или на пристрояване на сграда, построена върху имот-частна общинска собственост, се учредява от кмета на общината без търг или конкурс на собственика на сградата, както и на собственици на жилища в сгради-етажна собственост, или на техни сдружения.


/2/. Заявлението за право на надстрояване и/или пристрояване се депозира до кмета на Общината и съдържа:

· име на заявителя

· протокол от общото събрание, в случай на съсобственост

· размер на исканото право

· нуждите, за които ще се използва имота
Към заявлението се прилагат следните документи:

· документ за собственост

· скица/схема/ на имота

· документ за самоличност или регистрация на сдружението на собствениците по Закона за управление на  етажната собственост, удостоверение за актуално състояние, регистрация по ЕИК

/3/. Правото на надстрояване и/или пристрояване по ал.І се учредява със заповед на кмета и последващ договор, като се оценява по пазарни цени, определени от лицензиран оценител и одобрени от Общински съвет.

 /4/. Когато общината е собственик  на имот в сграда - етажна собственост, кметът 

дава в писмена форма съгласие за извършване на надстрояване и/или пристрояване. “ 

МОТИВИ: Досегашният текст на чл.54 от НОРПУРОИ не уреждаше цялостно въпроса за компетентния орган, разрешаващ правото на надстрояване и/или пристрояване на сграда, построена върху частна общинска собственост. Посочено е само, че това право се учредява от кмета на общината в случай, че искането е за не повече от 30% от разгънатата застроена площ на имота към който ще се надстроява и/или пристроява. За останалите случаи не е посочен компетентния орган. Тази постановка противоречи на принципа, застъпен в чл.38,ал.ІІ от ЗОС, който предоставя изцяло и само на кмета компетентността да разрешава правото на надстрояване и/или пристрояване. Съгласно този текст, Общинския съвет следва да определи реда/процедурата/ в наредба, което се прави с новите алинеи на чл.54 от НОРПУРОИ.Общинския съвет одобрява и пазарната оценка по вече изказани съображения по-горе.
6. В чл.95,ал.ІІІ се прави следното допълнение: В края на текста вместо точка се
 поставя запетая и се добавя: ” като същите се индексират с индекса на потребителските цени, обявени от НСИ за предходната календарна година.” 
Текстът на чл.95,ал.ІІІ придобива следната редакция: “ ал.ІІІ. Договорите за наем за земите от ОПФ, спечелени на търг, се сключват от кмета на общината за срок от една година с възможност за удължаване по реда на чл.19,ал.4 от тази Наредба, като същите се индексират с индекса на потребителските цени, обявени от НСИ за предходната календарна година.”

МОТИВИ: След като се дава възможност за удължаване срока на договора за наем за повече от една година, за да не се допусне ощетяване на общината, следва наемната цена да се индексира за всяка следваща година .

Считам, че с  предложените промени в НОРПУРОИ  се постига в максимална степен съобразяване със закона, по-голяма яснота в компетенциите на органите, ясен и опростен механизъм за предоставяне на съответните услуги на гражданите.
С уважение,

НИКОЛАЙ АНГЕЛОВ

Кмет на Община Балчик

Изготвил:

Генчо Генчев

Директор дирекция АПИО
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